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Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Lompscher und Steffen Zillich (LINKE)

vom 18. April 2016 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 19. April 2016) und Antwort

Neubauvorhaben der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften (111): GEWOBAG

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre
Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der
Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und Kenntnis be-
antworten kann. Er ist gleichwohl bemuht, lhnen eine
Antwort auf lhre Anfrage zukommen zu lassen und hat
daher die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Gewobag
um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in eigener
Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurde.
Sie wird nachfolgend wiedergegeben:

Frage 1: Wie viele und welche Neubauprojekte mit ei-
ner Realisierungsperspektive bis 2020 bereitet die Gewo-
bag derzeit vor?

Frage 2: Wie viele Wohnungen sollen dabei insgesamt
errichtet werden (bitte differenziert aufschliisseln nach
Projekt, Wohnungsschlissel und WohnungsgréRen)?

Antwort zu 1 und 2: Die Gewobag realisiert bzw.
plant aktuell 34 Neubauprojekte mit einem Gesamtvolu-
men von ca. 4.900 Wohnungen (s. dazu die beigefligte
Aufstellung in der Anlage).

Abhéngig vom Planungsstand kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht fur alle Projekte konkrete Angaben zu
Wohnungsschlussel und zur WohnungsgrofRe von der
Gesellschaft gemacht werden. Die Planung der Neubau-
vorhaben erfolgt nachfragebedingt in Orientierung an
folgenden Wohnungsmix:

ca. 20% 1-1,5 Zimmer Wohnungen mit 30-45 m2
ca. 40% 2 Zimmer Wohnungen mit 45-60 m?

ca. 30% 3 Zimmer Wohnungen mit 60-75 m?

ca. 10% 4 Zimmer Wohnungen mit 75-100 m?

Standort- und Projektbezogen kann es hierbei zu Ab-
weichungen kommen.

Frage 3: Wie viele und welche der unter 1. genannten
Neubauvorhaben befinden sich innerhalb des Berliner S-
Bahnrings?

Antwort zu 3: In der Anlage in der Spalte ,,Lage* sind
dazu die Angaben aufgefihrt.

Frage 4: Fir welche der unter 1. genannten Neubau-
vorhaben hat der Senat Grundstiicke an die Gewobag
Ubertragen (bitte einzeln auflisten) und wie hoch ist die
daraus resultierende zusétzliche Anzahl gebundener
Wohnungen?

Antwort zu 4: In der Spalte ,,Grundstiicksankauf oder
Einbringung® in der beigefiigten Anlage sind die Informa-
tionen dariiber zusammengefasst. Dariiber hinausgehende
Angaben liegen dem Senat derzeit nicht vor.

Frage 5: Fur welche der unter 1. genannten Neubau-
vorhaben hat die Gewobag das Grundstiick erworben?

Antwort zu 5: Im Rahmen von Ank&ufen von Projekt-
entwicklungen wurden 2 Grundstiicke erworben.

Diese waren das Grundstiick Mauerpark in Mitte und

die Neptunstral3e in Reinickendorf.

Frage 6: Fur welche der unter 1. genannten Neubau-
vorhaben sind fiir die Realisierung Generaliibernehmer-
vertrage abgeschlossen worden bzw. vorgesehen?

Antwort zu 6: Die Gewobag plant aktuell fur 5 Projek-
te den Abschluss von Generalubernehmervertragen.

Diese sind im Einzelnen:

o Thélmannpark, Lilli-Hennoch-StraRe in Pankow
o MichelangelostraRe in Pankow
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e Meraner Strale/ Am Mihlenberg in Tempelhof-
Schoneberg

o Am Mihlenberg; Steinacher StralRe; Innsbrucker
StraRe in Tempelhof-Schéneberg

o Sidkreuz, Sachsendamm, Tempelhofer Weg in
Tempelhof-Schéneberg

Frage 7: Fur wie viele und welche der unter 1. genann-
ten Neubauvorhaben laufen derzeit Bebauungsplanverfah-
ren (bitte auflisten nach Bezirken und Verfahrensstand
sowie Verfahren, die vom Senat durchgefiihrt werden)?

Frage 8: Fir wie viele und welche der unter 1. genann-
ten Neubauvorhaben ist die Aufstellung neuer oder die
Uberarbeitung bestehender Bebauungspléne erforderlich?

Antwort zu 7 und 8: Bei 4 Projekten gibt es laufende
Bebauungsplanverfahren (B-Planverfahren). Diese betref-
fen die Grundsticke ArcorstraBe 9/11, Siidkreuz, Sach-
sendamm, Tempelhofer Weg, die Wasserstadt zum Teil
und die Alte Jakobstral3e 4 / Franz-Kiinstler-StraRe 10.

Bei 6 Projekten ist die Aufstellung neuer oder die
Uberarbeitung bestehender B-Pléne erforderlich. Dabei
handelt es sich um die Grundstiicke Thalmannpark, Mi-
chelangelostralle, Wasserstadt Spandau zum Teil, E-
denkobener Weg 77, Meraner StraBe/ Am Mihlenberg
und Am Mauhlenberg, Steinacher StralRe, Innshrucker
Strafe.

Frage 9: Bei welchen der aufzustellenden bzw. derzeit
in Erarbeitung befindlichen Bebauungsplédne handelt es
sich um vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB oder
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB (bitte auf-
schlisseln nach Bezirken)?

Antwort zu 9: Fir 1 Projekt (Charlottenburg Arcor-
straBe 9/11) soll der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufge-
stellt werden.

Frage 10: Wie hoch ist der Anteil geforderter Woh-
nungen je Projekt, und welche davon sind AV-Wohnen-
fahig (bitte aufschlisseln nach Wohnungsschlissel und
Wohnungsgrofien)?

Antwort zu 10: Der Anteil geférderter Wohnungen
(nur WFB*-Férderung) wurde fir 14 Projekte bereits
festgelegt (ca. 230 Wohnungen). Die Adressen sind der
Anlage zu entnehmen. Fir die verbleibenden Projekte
liegen dem Senat keine abschliefenden Informationen
vor.

! Wohnraumférderungsbedingungen

Frage 11: Wie hoch ist die kalkulierte Nettokaltmiete
fur die tibrigen Wohnungen?

Antwort zu 11: Fur die Darstellung der Wirtschaft-
lichkeit eines Projektes ist eine durchschnittliche Netto-
kaltmiete von ca. 10 EUR/m#/monatlich erforderlich.

Dabei dient ein geringerer Anteil von Vermietungen
Uber 10 EUR/m?2 /monatlich der Quersubventionierung
der Wohnungen im unteren Preissegment. Die Vermie-
tung dieser Wohnungen erfolgt dabei fir ca. 6-8
EUR/m2/monatlich.

Frage 12: An welchen Standorten und mit jeweils
welcher Anzahl von Platzen bzw. Wohnungen ist vonsei-
ten der Gewobag die Errichtung von Unterkinften fir
Geflichtete und Studierende beabsichtigt, und werden
diese Projekte als integrative Wohnangebote entwickelt?

Antwort zu 12: Aktuell ist die Errichtung von Unter-
kiinften fur ca. 550 Gefliichtete an 2 Standorten geplant.
Diese sind die Grundstiicke:

- Bernauer 138 in Reinickendorf (ca. 250 Platze)
- FreudstraBe 4 in Spandau (ca. 300 Platze)

Im Rahmen der Wachstumsstrategie plant die Gesell-
schaft fur Studierende mittelfristig bis zu 1.000 Wohnun-
gen bzw. Platze zur Verfligung zu stellen. Die Realisie-
rung erfolgt durch Vermietung an Studenten im Bestand,
Umbau von Studentenwohnungen im Bestand und Neu-
bau. Im Rahmen von Neubauprojekten speziell fiir Studie-
rende sind aktuell 2 Projekte in der Amrumer StraRe in
Wedding mit ca. 165 Wohnplatzen geplant.

Frage 13: Welche ihrer Neubauprojekte plant die Ge-
wobag in serieller, modularer oder elementierter Bauwei-
se zu errichten?

Antwort zu 13: Fur die derzeit in Planung befindlichen
Projekte (auler MUF) der Gewobag mit Baubeginn bis
2020 sind auf Grund der ProjektgroRen, des stadtebauli-
chen Anspruchs aus Lage und Umfeld und des Anbieter-
marktes flir modulare Bauten keine Vorteile aus seriellem
oder modularem Planen zu erwarten. Dies wird jedoch
projektkonkret geprift und kann sich mit fortschreitenden
Erkenntnissen aus den Planungen 2020 ff. &ndern.

Frage 14: Bei welchen ihrer Neubauvorhaben koope-
riert die Gewobag mit anderen Bauherren (bitte Projekte
und die jeweiligen Kooperationspartner auflisten)?

Antwort zu 14: Aktuell gibt es keine Kooperationen
mit anderen Bauherren.
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Frage 15: Bei welchen der unter 1. genannten Neu-
bauvorhaben handelt es sich um gro3flachige Wohnungs-
bauvorhaben, und welcher Bedarf an ErschlieBung und
sozialer Infrastruktur ergibt sich daraus jeweils?

Antwort zu 15: Aktuell wird fir 3 Bauvorhaben der
Bedarf an zusétzlicher ErschlieBung und sozialer Infra-
struktur gepriift. Dabei handelt es sich um die Michelan-
gelostralle in Pankow mit 200 Wohnungen, die Meraner
StraBe/ Am Mauihlenberg mit 200 Wohnungen und die
Wasserstadt Spandau mit 2.000 Wohnungen. Abschlie-
RBende Informationen liegen dem Senat dazu noch nicht
vor.

Frage 16: Bei welchen der unter 1. genannten Neu-
bauvorhaben ist eine (Teil)Inanspruchnahme bestehender
Kleingartenanlagen oder sonstiger Grinflachen vorgese-
hen?

Antwort zu 16: Bei einem Projekt wird ein Teilgrund-
stick aktuell als Griinflache genutzt. Dabei handelt es

sich um das Grundstiick Meraner Strale/ Am Mihlen-
berg.

Berlin, den 06. Mai 2016

In Vertretung
Prof. Dr.-Ing. Litke Daldrup

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt

(Eingang beim Abgeordnetenhaus am 10. Mai 2016)



Ubersicht Neubauprojekte Gewobag gem. Anfrage vom 17/18415 vom Abgeordnetenhaus

zu Frage 10 zu Frage 3 zu Frage 4 zu Frage 5 zu Frage 6 zuFrage7/8
. Grundstiicksherkunft: Abschluss von Stand Baugenchriaw Vi ichtlich
16 . Adr Besirk Anzahl Anz. WO Lage innerhalb/ auBerhalb | Grundstiickskauf oder Einbringung vom L= Land Berlin Generaliibernehmervertrag :ta : Bg-:'lan odlger"'& Voraussichtlicher Baubeginn :er::ss . i iche
o esse WE gesamt WFB Firderung S-Bahnring Land Berlin {LiFo) E = Eigengrundstiick vorgesehen stan dnBa oshescheid Jshr ?s:‘ ellung -
. ' P = Projektankauf {noch nicht erfolgt) e e
" . s VII-159-1): Bezirkliche Mitteilung iiber die Planungsabsicht und
/ -Wil 100 kA. innerhalb Einbi lant L ( 20
1 Arcostr. 9/11 _Charlottenburg-Wilmersdorf nnerhal inbringung geplan Einstufung der Senatsverwaltung zum Verfahren ist erfolgt .17 2019
2 Helmstedter Str.6 Charlottenburg-Wilmersdorf . 17 innerhalb E Antrag auf Bauvorbescheid wurde eingereicht 2018 2019-
.~ (V1-125b): Uberarbeitung/Weiterfiihrung des
3 _ |Alte Jakobstr. 4/Franz-Kiinstler-Str. 10 Friedrichshain-Kreuzberg 280 innerhalb Einbringung geplant L Bebauungsplanverfahrens erforderlich, 2018 2020
. Bebauungsplanverfahren ruht -
4 Mehringplatz/ Franz-Kliihs-StraRe Friedrichshain-Kreuzberg 9% - innerhalb E Baunutzungsplan 2018 2020
5 hé Ider Str. 9/ Kunkelstr. 9 Mitte 27 15 innerhalb Einbringung geplant L Baunutzungsplan 2017 2018
-6 Mauerpark Mitte 122 122 innerhaib P B hmi| liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2015 2017
7 Bremer Str./ Bugenhagener Str. Mitte 20 innerhalb Einbringung geplant L Baunutzungsplan 2018 2020
8 Kurfiirstenstr. 55 Mitte 22 7 innerhalb bereits eingebracht L Baugenehmigung liegt vor 2016 2018
9 Amrumer Str. 16 Mitte 64 Wohnplitze auBerhalb Einbringung geplant Baunutzungsplan 2016 2018
10 Amrumer Str. 36 Mitte 100 Wohnplitze auerhalb Einbringung geplant’ L EaUnutzungspIan 2016 2018
11 Quartier Mollnerwgg/RingsIebenstr. Neukdlin 120 auRerhalb E Baunutzungsplan 2018 2020
12 Grellﬂﬁﬂe 15/Gubitzstr. 50 Pankow 51 10 innerhalb E B hmi| liegt vof, beginn ist erfolgt 2015 2017
13 hli r.23A Pankow 14 4 innerhalb E B: hmi liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2015 2016
11 . I:;n;hard-Llchtenberger—Str. 4 / Eugen.-Schdnhaar- Pankow 33 7 innerhalb E B: hmi liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2015 2017
15 Jablonskistr. 12 Pankow 25 5 innerhalb E Ba hmij liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2016 2017
16 Zehdenicker Str. 7a Pankow 17 4 innerhalb E B hmij liegt vor, Baubeginh ist erfolgt 2015 2017
17 Chodowieckistr. 7 Pankow 29 6 innerhalb E B hmij liegt vor, beginn ist erfolgt 2016 2017
18 Chodowieckistr. 14 Pankow 21 4 innerhalb E | liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2016 2017
19 Czarnikauer Str. 15 Pankow 25 5 innérhalb E B hmi; liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2015 2017
20 Gohrener Str. 2 Pankow 2 innerhalb E Positiver Bauvorbescheid liegt vor 2020 2021
21 Berliner StraBe 58 - 67 & Esplanade 1- 5 Pankow 26 12 auRerhalb , E 3 Baugenehmigung liegt vor 2016 2017
. : ) neuer B-Plan erforderlich
3 illi- -Str. - 200 innerhalb Einbri lant L !
22 Thalmannpark, Lilli-Hennoch-Str. . Pankow innerha inbringung geplan X Aufstellungsbeschluss in 2016 ggplant 2020 2022
23 Conrad-Blenkle-StraRe | Pankow 299 innerhalb Einbringung geplant L § 34 BauGB 2018 2019
. neuer B-Plan erforderlich,
Michel; lostr 200 Berhalb Einbri lant | ’
24 Pankow auBerha inbringung geplan X Aufstellungsbeschluss in 2016 geplant 2019 2021
25 MendelssohnstraRe Pankow 69 innerhalb Einbringung geplant L § 34 BauGB ) 2017 2019
26 Neptunstr. - Reinickendorf 120 22 auRerhalb P B hmigung liegt vor, Baubeginn ist erfolgt 2015 2016
Einbringung geplant teilw. B-Plane festgesetzt; teilw. in Aufsteliung; teilw. B-Plan-
2.0 Rerhalb N
z Wasserstadt Spandau Spandau 00 auberha 2 Grundstiicke bereits eingebracht Andergng erforderlich 2017 2021
28 Groenerstr. 3 Spandau 22 6 “auBerhalb bereits eingebracht L Antrag auf h wurde ei gereicht 2016 2018
29 Edenkobener Weg 77 Steglitz-Zehlendorf 75 auRerhalb Einbringung geplant L -neuer B-Plan erforderlich ’ 2020 2022
30 Kaulbachstr. 57 Steglitz-Zehlendorf 38 auBerhalb Einbringung geplant L B-Plan vorhanden 2020 2022
31 S:r:g::: - Rathaus-, Ringstr, Riegerzeile, Tempelhof-Schéneberg 73 auBerhalb E Bauantrége wurden eingereicht 2016 2018
32 Meraner Str./ Am Mithleribe Tempelhof-Schéneberg 200 auRerhalb Einbringun, ge. lant ~ E/L ¥ neuer B-Plan erforderlich, 2019 12021
b s p B EER Aufstellungsbeschluss in 2016 geplant
33 Am Mahlriberg; Steinacher tr.; Innsbrucker Str Tempelhof:Schénebe % auBerhalb £ x neuer B Pan erforderlich, 2019 2021
g ” X : P . " Aufstellungsbeschluss in 2016 geplant
. (7-75): Aufstellungsbeschluss in 2014; frithzeitige Offentlichkeits-
34 Stidkreuz, Sachsendamrn, Tempelhofer Weg Tempelhof-Schéneberg 245 auBerhalb Einbringung geplant L X und Behérdenbeteiligung ist erfolgt, derzeit Auswertung der 2018 2020
frihzeitigen Behérdenbeteiligung
Gesamt 34 4.368 - 229
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